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Piso Salarial (Seicon-DF) Apartamentos | Comercial | Casas 2 Motivacional
Office-Boy/Continuo 1.508,19 1.563,61 | 1.585,35 > NOVAS AUI.AS N Tributdria
Faxineiro 1.512,45 1563,61 | 1.588,51 Data: 25 e 26 de novembro de 2024 » |/ / ¢ Trabalhista
: Local: SMHN Quadra 501 - Bloco A - Edificio FEPECS ‘
Trab.Serv.Gerais 1.512,45 1.657,24 | 1.588,51 Asa Norte - Brasflia/DF J| K Seguranca do Trabalho
Jardineiro 1.512,45 1.657,24 | 1.588,51 Hordrio: das 19h &s 22h W ¥ Psicologia
: Vi
Porteiro (Diurno e Noturno) 1.616,76 1.970,04 | 1.798,39 ,nsc".gées. /| -» Seguranca condominial
Garagista (Diurno e Noturno) 1.554,60 1.970,04 | ------ WWW. fo.”' a do s’-" d’-c 0 d’ com br / ,,4 .{‘ " Even ,_o
Zelador 1.639,17 1.970,04 | 1.641,06 Sl . . X S,
Ingresso soliddrio: 1kg de alimento ndo perecivel Grgtu;tg! m
Aux.de Escritorio/Administragado 1.811,17 2.078,29 1.982,48 il
Vigia. | 1.970.04 | 1.798,39 Tabela do INSS - 2024
Encarregado 1.967,57 251099 ] 2.017.54 Base de Calculo Aliquota Salario-Familia m
. ] $44.00 44.50 45.50 De 0,00 até 1.412,00 7,5% Valor da cota de Salario-Familia 62,04
Vale Alimentagao Mensal Dia Dia De 1.412,01até 2.666,68 9% | Remuneragio até 1.819.26 P
Trabalhado Trabalhado i 2 ®
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Auxiliar Administrativo 1.684,26 | Salario Minimo para 2024 | RS 1.412,00
Auxiliar de Servigos Gerais 1.629,62 ‘
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z Més: Dezembro/23
Indice de Custos Condominiais

indice Base Dez/01 - 100,000 Formato:
Total Geral Pessoal/Encargo Tarifas Manut. de Equipamentos Conservagio e Limpeza Diversos Digital
Distribuicao:

Download Gratuito

dez/22 |462,063| 0,12 | 9,10 | 9,10 |467,869| 0,00 | 10,00 | 10,00 (400,328 0,00 | 10,68 | 10,65 |530,357| 0,45 | 5,46 | 546 |464,849| 059 | 7,69 | 7,69 |460,0a1| 045 | 546 | 546 Web:

: 10.000 Disparos

jan/23 |a63,386| 020 | 0,20 | 892 |467,860| 0,00 | 0,00 | 10,00 |405,813| 1,37 | 1,37 | 12,20 (531,471 021 | 021 | 370 |ass081| 027 | 027 | 517 |461,007| 021 | 021 | 3,79

fev/23 463,398| 0,00 | 020 | 843 |467,869| 0,00 | 0,00 | 10,00 |405,813| 0,00 | 1,37 | 12,20 |531,152| -0,06 | 0,15 | 1,86 |467,315| 026 | 053 | 467 |460,731| -0,06 | 0,15 | 1,86 Abrangéncia:

mar/23 (463,43a| 001 | 0,30 | 7,96 |467,869| 0,00 | 0,00 | 10,00 [405,813| 0,00 | 1,37 | 12,20 |531,417| 005 | 0,20 | 0,17 |467,163| -0,03 | 0S0 | 2,84 |as0,961| 005 | 0,20 | 017 Brasil

abr/23 |462,420| -022 | 008 | 7,33 |467,869| 0,00 | 0,00 | 10,00 |405,813| 000 | 1,37 | 12,20 |526,360| -0,05 | -0,75 | -2,16 |463,730| -0,73 | -0,24 | 0,55 |456,582| -0,95 | -0,75 | -2,16

maif23 |465,792| 073 | 081 | 638 |467,869| 0,00 | 0,00 | 10,00 |432,972| 660 | 815 | 9,87 |516,684| -1,84 | 2,58 | -4,46 |457,181| -1,41 | -1,65 | -1,56 |448,181| -1,84 | -258 | -a,46 Contatos:

jun/23 |463,764| 0,44 | 037 | 574 |a67,869| 0,00 | 000 | 10,00 |432,972| 000 | 815 | 987 |506,712| -1,93 | -4,46 | -6,85 |449,934| -1,59 | -321 | -3,95 [439,531| -1,95 | -4,46 | -6,85 (61_)3_011'7311_

folhadosindico@gmail.com

julf23 |a63,018| -0,16 | 0,21 | 551 |a67,860| 0,00 | 0,00 | 10,00 |432,972| 000 | 815 | 987 [s03,063| -0,72 | 5,15 | -7,71 |447,215| -060 | -3,70 | -a.85 |436,366| -0,72 | 515 | -7,71 www.folhadosindicodf.com

ago/23 |462,855| -0,04 | 0,17 | 563 |467,869| 0,00 | 0,00 | 10,00 |432,972| 000 | 815 | 9,87 |502,350| -0,14 | 5,28 | -7,19 |446,325| -0,20 | -3,98 | -4,82 |435,755| -0,14 | -5.28 | -7,19

set/23 463,042| 004 | D21 | 562 |467,869| 0,00 | 000 | 10,00 (432,228 -0,17 | 797 | 797 |50a,218| 0,37 | -a93 | 5,96 |446,824| D11 | -3,88 | -a,16 |437,368| 0,37 | -493 | 596 A\ Felie & Slirsles [ se el

out/23 |476,202| 2,86 | 308 | 3,07 |asg,8s0| 470 | 470 | 2,70 |a32,228| 0,00 | 797 | 7.97 |s06,739| 050 | -4,45 | -a56 |a48,071| 0,28 | -3,61 | -3,36 |439,555| 0,50 | -4,45 | -a56 por conceitos e idéias emitidos em artigos
assinados ou em matérias pagas. Proibida

nov/23 |476,906| 0,13 | 3,21 | 333 |489,859| 0,00 | 470 | 470 |432,228| 000 | 7,97 | 7,97 |509,720| 059 | -3.89 | -3,.46 |450,359| 0,51 | -312 | -2,55 |442,148| 059 | -3.89 | -3.46 reproducdo total ou parcial, sem prévia

dezf23 |477,952| 0,22 | 3,44 | 3,44 |a89,859| 0,00 | 470 | 470 |433,654| 0,33 | 832 | 832 |513,501| 0,74 | -3,18 | -3,18 |a53,001| 061 | -2,53 | -2,53 |a45,420| 074 | -3,18 | -3.18 autorizagao da JR Office.
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., TABELA REFERENCIAL

de Pré-labores Condominiais do DF

Outubro de 2024

Oferecimento:

ssssssss

Regiées I:)UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES
Administrativas e 01a36 De 37a60 | De 61a132 | De 133 a 250 | De 251 a 350 | De 351 a 1.000
Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$)

Aguas Claras 940 a 1.505 | 1.506 a 2.259 | 2.260 a 3.010 | 3.011 a 4.530 | 4.531 a 6.028 | 6.029 a 20.550
Asa Sul/Norte 1.506 a 2.259 | 2.260 a 3.010 | 3.011 a4.100 | 4.101 a4.700 | 4.701 a 5.427 | 5.428 a 11.645
Ceilandia 751a1.110 | 1.111a1.443 | 1.444a1.610| 1.611a22.289 | 2.290a 3.220 | 3.221 a 8.130
C. A. Vicente Pires 912a1.110 | 1.111a1.349 | 1.350 a 1.505 | 1.506 a 1.882 | 1.883 2 2.299 | 2.300 a 4.108
Cruzeiro 1.505 a 1.689 | 1.690 a 2.140 -- 2 - =

Gama 1.505a 1.689 | 1.690a2.140 | 2.141a2.329 | 2.330 a2 3.010 | 3.011 a4.657 | 4.658 a 7.685
Guara 940a2.140 |2.141a2.740 | 2.741 2 3.355 | 3.356 a 4.000 | 4.001 a 6.238 | 6.239 a 10.615
Noroeste 1.505 a2 2.399 | 2.400 a 3.013 | 3.014 a 4.003 | 4.004 a 5.564 | 5.565 a 7.040 | 7.041 a 13.550
Riacho Fundo 750a1.026 | 1.027 a1.505 | 1.506 a 1.690 | 1.691 a 2.079 | 2.080 a 3.372 | 3.373 a4.290
Samambaia 750a1.505 | 1.506a1.710 | 1.711 a 2.634 | 2.635a 3.010 | 3.011 a4.520 | 4.521 a 7.415
Sobradinho 1.505a2.022 | 2.023a2.121 | 2.122a2.602 | 2.603 a 3.210 | 3.211 a4.352 | 4.353 a2 6.355
Taguatinga 1.505a1.794 | 1.795a2.259 | 2.260a2.721 | 2.722a3.210 | 3.211a 3.957 | 3.958 a 4.225
Sudoeste 1.505a2.140 | 2.141a3.013 | 3.014a4.107 | 4.108 a 4.964 | 4.965 a 5.900 | 5.901a 15.065
Mangueiral - - = — -- 4.520 a 6.029
Octogonal 1.162 a 1.505 | 1.506 a 2.294 | 2.295 a 3.183 | 3.184 a 3.850 -- =

Lago Sul/Norte 1.505 2 2.140 | 2.141 2 2.636 | 2.634 @ 3.252 | 3.253 2 4.193 | 4.194 a 5.300 | 5.301 a 15.410
Nucleo Bandeirante | 751 a3 1.505 | 1.506 a 2.053 | 2.054 a2.789 | 2.790 a 3.097 | 3.098 a 3.595 -

OBSERVAGCOES

1- Os valores nominais constantes na TRPC/2024, seguem as referencias de dados pesquisados por amostragem nos condominios do DF, com valores minimos
e maximos praticados em cada regido administrativa pesquisada, considerando a realidade econdmico-financeira de cada regido administrativa e suas
especificidades;

2- Isencéo — Para todas as categorias de valores de pro-labores condominiais previstos devem ser considerados também como pagamento de pré-labore

indireto aisengao de (1) uma taxa condominial da unidade do sindico;

3- Subsindico- Sdo duas as referencias de remuneragéo do subsindico: a) apenas a isen¢éo de uma taxa condominial, ou: b) o pagamento de 'z valor referencia

de pro-labore condominial constante nesta tabela considerando a regido administrativa;

4- Condominios Clube — Os condominios classificados como "Clube" sdo aqueles com grandes torres residenciais (normalmente acima de 800 unidades) e
revestido de complexo comercial agregado, além de area coletiva de grande complexidade e variedade como: piscinas, quadras de esportes, auditorios, Home
Cinema, academia, saldo de beleza, brinquedoteca, espagos gourmet dentre outras areas coletivas, acrescenta-se aos pro-labores previstos na TRPC/2024 o

percentual de 10% a 12% em média;

*Sujeita a alteragdes - Valida até 31/12/2024

5- Condominios Comerciais — No caso de condominios comerciais ou mistos, acrescenta-se ao pro-labore referencial o percentual de 7,35% a 14%;

6- Sindico Profissional — As remuneragées dos sindicos profissionais sofrem acréscimo médio de 20% a 35% sobre o valor referencial previsto na TRPC/2024,

em virtude de custos operacionais com mé&o de obra especializada, logistica, impostos incidentes e despesas gerais sobre a prestagcéo de servigos;

7- Gestédo de Obras — Em caso de necessidade de planejamento, organizagdo e acompanhamento por parte do sindico na gestdo operacional de obras

presentes ou futuras, acrescenta-se aos parametros de valores dessa tabela, o valor intermediario correspondente a Regido Administrativa.
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CONSTRUTORA INDENIZARA
CASAL POR VICIOS EM
ESTRUTURA DE CONDOMINIO

A falta de defesa por parte da incorporadora e a confirmacéao dos
vicios na construcao levaram a juiza a condenar as rés a reparar
os danos morais causados ao casal.

juiza de Direito Ka-
rinne Thormin da

Silva, do 52 JEC de

Goidnia/GO, condenou
uma construtora e uma
incorporadora a indeni-
zar em R$ 3 mil um casal
gue adquiriu imével e ndo
consegue utilizar as dreas
comuns do condominio
devido aos vicios de cons-
trug@o. Ao analisar o caso,
a magistrada afirmou que
a pericia juntada na inicial
é clara quanto aos defei-
tos, motivo pelo qual res-
tou configurada a falha
de prestacdo de servico.

Nos autos, o casal
alega que ¢é proprietd-
rio do apartamento 801
do condominio, sendo a
construtora  responsével
pela venda e construgdo.
Entretanto, alega que
apesar do imével ter sido
adquirido em novembro
de 2014, estd4 impossibi-
litado de utilizar de for-
ma adequada as dreas

comuns do condominio
devido aos vicios quanto
a execucGo e qualidade
dos servicos. Assim, re-
quereu agdo para con-
denar a construtora e a
incorporadora a compen-
sacdo por danos morais.

A incorporadora néo
apresentou defesa. J&
a construtora  afirmou
gue ndo existe o alega-
do problema estrutural
argumentado pelos pro-
prietdrios, ndo havendo
necessidade de interdicéo.

Ao analisar o caso, a
juiza observou que a pe-
ricia juntada na inicial é
bastante clara quanto aos
diversos vicios na cons-
trugdo, motivo pelo qual
restou configurada a falha
de prestacdo de servigo.

A magistrada observou
também que a segunda ré
reconheceu tacitamente o
pedido, uma vez que se-
quer apresentou defesa.

‘No caso em ques-

tdo, a acGo da parte ré
COUSOU prejuizos reais &
parte autora, restando
evidenciado nos autos
a repercussdo na esfera
psicolégica, pela contra-
riedade gerada, uma vez
que adquiriv imével mas
ficou privado de utilizar
a drea de lazer, inclusive
com risco, obrigando o
condominio a interditar a
referida érea. O autor pa-
gou pelo bem e ndo pode
usufrui-lo, causando da-
nos a serem reparados.”

Assim, julgou parcial-
mente procedente o pedi-
do para condenar a cons-
trutora e a incorporadora,
solidariamente, na repa-
racdo pelos danos mo-
rais no valor de R$ 3 mil.

O advogado José
Andrade, do escritério
José de Andrade Advo-
gados atua na causa.

Fonte: migalhas.com.br t@

JUSTICA DETERMINA:
DiVIDA PRESCRITA DEVE
CONSTAR NA MATRICULA
DO IMOVEL

or compreender que

os réus admitiram o

ndo pagamento das
taxas de condominio, o
juiz Mucio Monteiro Ma-
galhdes Junior, da 3¢
Vara Civel da Comarca
de Betim (MG), decidiu a
favor de uma acdo mo-
vida por um residencial.
A agdo visava declarar a
existéncia de uma divida
prescrita e ordenar sua
incluséo na matricula de
um apartamento.

De acordo com os
autos, os proprietdrios
do apartamento deixa-
ram de pagar as taxas
de condominio entre
maio de 2015 e margo
de 2016.

Apds cinco anos, es-

sas dividas prescreve-
ram, impossibilitando
a cobrancga judicial das
taxas. Houve uma ten-
tativa de negociagdo
que ndo teve sucesso,
levando o condominio
a recorrer a Justica.

Nao agdo, o resi-
dencial solicitou que,
apesar da prescricdo,
a existéncia da divida
fosse reconhecida judi-
cialmente e registrada
na matricula do apar-
tamento no cartério de
registro de imoéveis. Os
proprietdrios foram ci-
tados no processo, mas
ndo se manifestaram,
sendo assim julgados &
revelia.

Fonte: @aomaracondominios

61 99953-2004
61 99151-5659
61 99168-0641
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FURTO DE ENERGIA
“GATO” NA REDE ELETRICA
E ENCONTRADO EM

CONDOMINIO DE LUXO NO RJ EdiibEHL el le] Tt

Segundo Light, furto equivalia a 1.300kWh por més, o que
corresponde a gasto mensal de 1.350 reais; ligacédo irregular
foi desfeita, mas ninguém foi preso

-k

-
-

|

=

- if A

Light encontrou um

“gato” de energia

em uma mansdo
no condominio Maramar,
no Recreio dos Bandeiran-
tes, na Ultima quarta (24).
Com a ligacgo ilegal,
ndo era possivel registrar
o consumo total de ener-
gia do imével. De acordo
com a concessiondria, o
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Esséncias e Aromas
para deixar seu condominio
mais agradévell
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€ Home Spray
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€ Alcool em Gel
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r@ Lacombearomas

furto era equivalente a
1.300kWh por més, o que
corresponde a um gasto
mensal de cerca de 1.350
reais. A ligacéo irregular —
confirmada por perito do
Instituto de Criminalistica
Carlos Eboli (ICCE) - foi
desfeita, mas ninguém foi
preso. A operacdo contou
com policiais civis da De-
legacia de Defesa dos Ser-
vicos Delegados (DDSD).

Nao é o primeiro caso de
furto de energia no con-
dominio de alto padrao, que
fica na Estrada Vereador Al-
ceu de Carvalho. Em julho,
um outro “gato” num casarao
vizinho. Por ano, furto de en-
ergia em dreas nobres do Rio
causa prejuizo de 18 milhoes
de reais a Light.

De acordo com a con-
cessiondria, no total, os fur-
tos de energia custam 600
milhoes de reais por ano. O
que se perde com os gatos
nos 31 municipios atendidos
pela Light daria para abas-

tecer uma cidade como Nova
Iguagu, com 820 mil habit-
antes, por quatro anos.

Nas contas da conces-
siondria, 50% das ligagdes
clandestinas sdo em comu-
nidades, 47% nos seis mu-
nicipios da Baixada Flu-
minense atendidos pela
concessionaria (Belford
Roxo, Caxias, Japeri, Mes-
quita, Nilopolis e Nova
Iguagu) e nas regides Norte
e Oeste do Rio, e apenas 3%
em areas consideradas no-
bres da cidade, como Barra e
bairros da Zona Sul.

O gato ¢é descoberto pela
equagdo que envolve o con-
sumo geral da regido, o que é
pago desse consumo e o que
sobra desse total. A Light
monitora, por meio do Cen-
tro de Controle e Medicéo,
o consumo dos clientes e re-
aliza analises para identificar
possiveis irregularidades e
comportamentos fora de pa-
drao.

Fonte: sindiconet.com.br
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TIJDFT: MORADOR
E CONDENADO A
INDENIZAR SINDICO
DE CONDOMINIO POR

Juiz do Juizado

Especial  Civel

e Criminal do
Riacho Fundo condenou
o morador de um con-
dominio da regi@o a in-
denizar por danos mo-
rais o sindico do prédio,
por ofensas de caréter
homofébico. O réu teré
de pagar R$ 2 mil & vi-
tima.

Narra o autor que
o acusado foi notifica-
do por infringir normas
internas do residencial,
entre elas jogar dgua
pela janela. Afirma que
foi convocada uma reu-
niGdo, em assembleia,
com a presenca do cor-
po juridico do condomi-
nio, em atendimento &
solicitacdo do morador
e, na ocasido, por diver-
sas vezes, o réu ofendeu
a imagem e a honra do
sindico com expressdes
como: “vocé tem que
sair de cima do muro”
e “vocé tem que sair
do armdrio”. Baseado
nisso, o autor pediu a
condenacéo em danos
morais do réu. Ao lon-
go do processo, pediu
a producdo de prova
testemunhal e apresen-
tou link para o acesso
d gravagdo da reunido,
sem dudio.

Ao analisar, o ma-
gistrado entendeu que,
com base nas provas e
nos testemunhos ouvi-
dos no processo, o pe-
dido de indenizagdo é
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devido ao autor. “Dos
depoimentos  colhidos
em audiéncia, restou
demonstrado que as
partes tiveram um de-
sentendimento entre
si, decorrente de diver-
géncia sobre a gestdo
condominial. As teste-
munhas ouvidas corro-
boraram a versdo dos
fatos no sentido de que
o réu proferiu expres-
sdes homofébicas di-
recionadas ao sindico,
extrapolando o limite
de qualquer relagdo
minimamente civilizada
e atingindo a honra e
a imagem do autor, na
presenca de diversas
pessoas que estavam
reunidas,  justamente,
para deliberar sobre a
guestdo suscitada pelo
réu (anulagdo da noti-
ficagdo/multa aplicada
pelo condominio)”, ava-
liou.

Na avaliacéo do Juiz,
“a conduta do réu foi
apta a esgarcar a con-
vivéncia social e abalar
a tranquilidade psiquica
do autor, ferindo seus
direitos de personalida-
de, como honra e ima-
gem, por exemplo, em
especial porque proferi-
das em um contexto de
reunido de condominio,
na presenca de diversos
moradores”.

Cabe recurso da de-
cisdo.
Fonte: @avantecondo-
minialtv
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INADIMPLENCIA EM
CONDOMINIO: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL E
CONDENADA A PAGAR DEBITO

A CEF é proprietdria de um dos apartamentos do residencial e
deixou de pagar parcelas do condominio. O valor devido chega a

Caixa  Econémica

Federal (CEF) foi

condenada ao pa-
gamento de uma divida
condominial referente a
um apartamento de sua
propriedade, localizado
no Residencial Angatuba
1, em Foz do Iguagu, Pa-
rand. A decisdo, proferida
pelo juiz federal Gerhard
de Souza Penha, da 2¢
Vara Federal de Foz do
lguagu, veio apds o con-
dominio ajuizar uma agéo
contra a CEF por inadim-
pléncia.

A CEF é proprietéria
de um dos apartamentos
do residencial e deixou de
pagar parcelas do condo-
minio. O valor devido che-

1l

0
0

TERCEIRIZAGCAO
DE MAO DE OBRA

Especializada em
Condominios

quase RS 3.000,00.

ga a quase R$ 3.000,00.
Diante das tentativas frus-
tradas de receber o crédi-
to de forma extrajudicial,
o condominio optou por
cobrar o valor na justica.

Em sua defesa, a Cai-
xa alegou que o imével é
ocupado por mutudrio(s)
e que, portanto, ndo seria
de sua responsabilidade o
pagamento da verba. No
entanto, o autor da agdo
sustentou que o banco é
responsdvel pelos paga-
mentos das contribuicdes
condominiais  ordindrias

e extraordindrias de sua
respectiva unidade auté-
noma, conforme previsto
na Convengdo Condomi-
nial.

O juiz Gerhard de Sou-
za Penha, ao analisar o
caso, ressaltou o entendi-
mento do Superior Tribu-
nal de Justica (STJ) sobre
o tema. Segundo o STJ,
a responsabilidade pelo
pagamento das obriga-
¢des condominiais ndo é
definida pelo registro do
compromisso de compra
e venda, mas pela relagdo
juridica material com o
imével, representada pela
imissGo na posse pelo
promissdrio  comprador
e pela ciéncia inequivoca
do condominio acerca da
transacdo.

Fonte: CGN

Cuidamos do sev condominio
com qualidade e sequranca!

Clientes B2B tém vantagens especiais
sem custos adicionais como:

Piscineiro

Jardineiro

Dedetizacéo

Pequenos reparos
Manutencéao elétrica e hidraulica

Solicite um orcamento
sem compromisso!

STJ: CONDOMINIOS COM
MEDIDOR UNICO DEVEM COBRAR
TARIFA MiNIMA DE AGUA

7

or unanimidade, a
P19 secdo do STJ re-

conheceu que con-
dominios com medidor
Unico devem cobrar a
tarifa minima de dgua e
esgoto, além de pagar
indice progressivo sobre
o volume excedente.

No caso, um condo-
minio no Rio de Janeiro
apresentou recurso re-
querendo a aplicacdo
da menor faixa de co-
branca, sem a obser-
véncia da tarifa bdsica,
ou minima, paga pelos
outros usudrios do siste-
ma.

Critério invalido

Ao revisar o tema
repetitivo 414, o cole-
giado votou para con-
siderar ilegal o chama-
do critério hibrido, pelo
qual residentes desse
tipo de condominio dei-
xavam de arcar com a
tarifa minima ou bésica.

O relator, ministro
Paulo Sérgio Domin-
gues, considerou que a
medida poderia gerar
distorcdes e desequili-
brar a isonomia no uso
e custeio do servico de
saneamento.

Fonte: @direitonews

SIBS QUADRA 01

CONJUNTO B

SIBS, Brasilia - DF

(61) 3340-7904
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SINDICO NAO ACEITA
PERDER CARGO E AMEACA
“BATER NA CARA” DE

VIZINHA

ma assembleia de
condominio em Vi-
cente Pires acabou

na Delegacia Especial de
Atendimento & Mulher da
Asa Sul (Deam 1), na 0l-
tima quinta-feira (19/8),
apds moradores votarem
a favor da destituicdo do
sindico e do subsindico do
residencial.

Testemunhas relataram
que a dupla gestora partiu
para cima de vizinhos por
n&o aceitar o resultado do
pleito.

A reuniGo havia sido
convocada para votacdo
da retirada de ambos do
cargo, sob justificativa de
gue a gestdo faltava com
a transparéncia na presta-
cdo de contas e em decor-
réncia de dividas abertas
em nome do Condominio
Imperial, na Rua 3 da re-
giGo administrativa.

Morador do residen-
cial, o empresdrio Alyson
Janudério, 45 anos, dis-
se que o entdo sindico, o
biomédico Julien Barbosa,
54, teria até arrancado
avisos sobre a assembleia
de elevadores.

Alyson contou, ainda,
gue moradores chegaram
a ser coagidos a ndo as-

sinar o abaixo-assinado
para a convocacdo da
assembleia e que quem
pedia documentos da
prestagdo de contas do re-
sidencial era desrespeita-
do. “Ele [Julien] nao deixa
os participantes falarem
durante a reunido. Na ¢l-
tima, afirmou que quem
quisesse a prestagdo de
contas deveria entrar na
Justica.”

Na assembleia, os con-
déminos votaram a favor
da destitui¢éo do sindico e
sugeriram o nome do ven-
dedor Derneval Silva, 32,
para assumir o cargo tem-
porariamente. Irritado,
Julien teria partido para
cima de Edslanny Barreto,
34, esposa do indicado, e
dito: “Era isso o que vocé
queria mesmo”.

A vitima, entdo, res-
pondeu: “Nés queriamos

a prestacéo de contas,
coisa que vocé nunca fez".

Outra testemunha afir-
mou que, com a mdo le-
vantada como se fosse
agredir Edslanny, Julien
ameacou: “Vou b4ter na
sua cara, sua piranha,
vag4bunda, analfabeta.
Depois, vou te pegar”.
Ao perceber que o debate
escalava, Alyson acionou
policiais militares que es-
tavam na drea e acompa-
nharam a confusdo.

Procurado pelo Metré-
poles, Julien confirmou
que ocorreram xingamen-
tos durante a assembleiq,
mas negou a existéncia
de ame4cas e agr3ssdes,
além de rechacar a neces-
sidade de levar o caso &
delegacia. “Assembleias
sdo acaloradas mesmo”,
justificou.

Fonte: @metropoles
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STJ DEFINE NOVA
REGRA PARA DiIVIDA
DE CONDOMINIO EM

IMOVEIS FINANCIADOS

o decorrer da tar-

de do dia 03/06,

o Superior Tribu-
nal de Justica (STJ) pro-
moveu um debate entre
especialistas acerca da
viabilidade da penho-
ra de iméveis com fi-
nanciamento garantido
por alienacéo fiducidria
para quitagdo de dé-
bitos condominiais. O
evento foi transmitido
pelo canal oficial do tri-
bunal no YouTube.

O tema estd sendo
abordado em recursos
especiais que, embora
n&o tenham sido cate-
gorizados como repeti-
tivos, foram encaminha-
dos pela Quarta Turma
a Segunda Se¢do com

5] Reformas e
Gonstrucgoes IRELI

T
/,7/’5;/ i
A T

p Lol
7

Y L

7

,,

\
N
R 1

o intuito de esclarecer a
guestdo de forma unifi-
cada no dmbito do STJ.

O relator do pro-
cesso, Ministro Antonio
Carlos Ferreira, enfa-
tizou a relevancia do
assunto para o pais,
ressaltando suas impli-
cacbes em diferentes
setores.

Ele destacou que,
enquanto a Terceira Tur-
ma tem posicionamento
contrério & penhora do
imdével nessas circuns-
téncias, a Quarta Turma
recentemente reconhe-
ceu tal possibilidade,
considerando a nature-
za propter rem da divi-
da condominial.

Fonte: STJ

ESPECIALIZADA EM
CONDOMINIOS

+ Reformas e Construgoes

+ Recuperacao de Fachadas

+ Pintura em Geral

+ Lavagem de Fachadas
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< Esquadrias de Aluminio

o Vidro Temperado

< Projeto de Fachada
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ssa € uma pergunta
Eque muitos sindicos

gostariom de ter a
resposta  imediatamente.
Acontece que os sindicos
ndo notam, mas contri-
buem sensivelmente para
estes descumprimentos,
que muitas vezes ocorrem
por culpa da prépria ne-
gligéncia do sindico.

Sabemos que os con-
déminos ndo pensam nos
direitos coletivos apenas
nos direitos individuais,
por isso ndo se preocu-
pam com seus vizinhos ou
com as ocorréncias que
ndo envolvem sua familia.

E isso mesmo... Os
condéminos querem ape-
nas se beneficiar indivi-
dualmente. Infelizmente.
Na maioria dos casos, os
conddéminos exigem que
as regras sejam cumpri-
das por seus vizinhos, mas
eles préprios querem bur-
lar as regras que contra-
ditoriamente exigem cum-
primento dos outros.

Uma enquete realiza-
da pela Folha do Sindico
revelou que 46% dos con-
déminos séo, ou j& foram
advertidos por infragdes

cometidas ou pelo des-
cumprimento de regras
do regimento interno ou
da convencéo.

Este indice é altissimo
considerando que as re-
gras foram criadas apenas
para os infratores. Outro
detalhe importante é que,
aqueles que normalmente
ndo cumprem as regras
ndo as conhecem, é isso
mesmo, ndo as conhecem.

Este fendmeno se dé
porque a maioria ndo se
interessa mesmo em co-
nhecer as normas de con-
vivéncia na comunidade
gue ele préprio vive, e pior
ainda, o sindico contribui
quando néo disponibiliza
as normas na chegada do
condémino.

Para ilustrar melhor
o nivel de individualismo
gue ocorre nos condo-
minios, veja o seguinte
exemplo: o maior ndmero
de participacdo de condé-
minos em assembleias se
dd quando ocorre sorteio
de vagas de garagem. A
resposta é simples, o ob-
jetivo sdo as vantagens e
beneficios pessoais, nun-
ca os coletivos.

Portal

WWW.FOLHADOSINDICODF.COM.BR

Acesse nosso site, participe das promocies e concorra a prémios exclusivos

Vemos situacdes absur-
das em condominios, que
poderiaom ser evitadas com
campanhas  educacionais,
bom senso e difusdo das re-
gras de forma ampla.

Usos indevidos de
drea comum como: me-
sas deixadas nas esca-
das, utilizagdo indevida
da casa de méquinas do
elevador para dormitério
, chinelos na entrada do
apartamento, decoragdo
de halls com quadros de
pouca beleza sdo algu-
mas das situacdes comuns
gue ocorrem de descum-
primento de regras nos
condominios.

Tudo isso ocorre por-
que em muitos casos o
sindico se omite ndo in-
formando as proibicdes
ou ainda na falta aplica-
cbo das penalidades. Néo
é raro, que regimentos
omissos, ou com penali-
dades muito brandas ao
infrator, também incenti-
vam o descumprimento.

Mas quais os princi-
pais motivos pelo descum-
primento das regras pelos
conddminos, vejamos:

Sindicoll

Diretor da JR Office e da Folha do Sindico

PORQUE OS CONDOMINOS NAO
OBEDECEM AS REGRAS?

Motivos pelos quais condominos
ndo cumprem das regras previstas

* Falta de conhecimento das regras
* Questdes Educacionais e sociolégicas
* Interesses exclusivamente individuais

* Por descumprimento de outro
condémino — direitos iguais

* Nicleo de oposicdo ao sindico

* Conhecimento de concessdes
permitidas pelo sindico a outro vizinho

* Simplesmente por implicéncia a gestdo

Evidenciomos pelas mo-
tivagdbes acima que, o
sindico precisa de muita
habilidade para lidar com
essa situacGo. Tudo se
torna uma motivagdo ou
dalibi para justificar o des-
cumprimento das regras.

O exemplo do sindico
na gestdo do condominio,

= Noticias
= Engquetes

= Downloads

é o grande diferencial, ou
seja, nunca permitir ex-
cecdes, nunca ajudar um
condémino sem que haja
previsdo legal, podem
prevenir e ajudar a manter
a ordem geral e a prépria
moral e imagem do gestor
na necessidade futura da
aplicagdo de penalidades
aos infratores.

= Sugestdo de Pauta
= Eventos
* Promocies

Yo
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JUIZ CONDENA EX-
SINDICO A RESSARCIR
VALORES DE CONTRATOS
SUPERFATURADOS

A sentenca foi baseada em evidéncias de ma gestéo e
superfaturamento de contratos, uma vez que as despesas
com servicos foram autorizadas sem a anuéncia da

juiz de Direito José

Augusto de Melo

Silva, da 319 vara
Civel de Goiania/GO,
determinou que um ex-
-sindico deve pagar R$ 19
mil em indenizacdo por
danos materiais causados
a um condominio devido
a md gestdo e contratos
superfaturados  durante
mandato. Para o magis-
trado, ficou comprovada
a negligéncia na gestdo,
com reconhecimento de
sobrepreco na venda de
dispositivos de protecdo
contra surtos.

O condominio, repre-
sentado pelo atual sindi-
co, alega que durante a
gestdo do ex-funciondrio,
de margo a agosto de
2017, foram autorizados
gastos do fundo de reser-
va do condominio sem a
aprovacdo da assembleia
geral.

Ademais, afirma que
maior parte dos recursos
foi empregada em obras
executadas por um presta-
dor de servigos contratado
sem anuéncia da assem-
bleia. Além disso, narra
qgue a auditoria apontou
vdrias irregularidades, in-
cluindo suspeita de super-
faturamento.

O ex-sindico defendeu
a legalidade da contrata-
cGo emergencial e alegou
auséncia de provas de ir-
regularidades.  Também
contestou a autorizagdo
da assembleia para a
acbo e pediu a inclusdo
do prestador de servicos
e dos conselheiros no pro-

assembleia geral.

e

Cesso.

Ao analisar o caso, o
magistrado entendeu que
houve negligéncia na ges-
tdo, com reconhecimento
de sobrepreco na venda
de dispositivos de prote-
¢do contra surtos e outros
materiais, que ndo cor-
respondiam as especifica-
¢des contratadas.

“Para a configuragéo
de eventual ilicito pratica-
do pela parte requerida,
aplicavel a teoria da res-
ponsabilidade  subjetiva,
materializada na regra do
art. 186 do vigente Cédi-
go Civil, que dispde que
aquele que, por agdo ou
omissdo voluntdria, ne-
gligéncia ou imprudén-
cia, violar direito e causar
dano a outrem, ainda que
exclusivamente moral, co-
mete ato ilicito.”

Ademais, com rela-
¢Go ao sobrepreco dos
equipamentos, o juiz en-
tendeu como devidamen-
te comprovado no feito,

“o qual foi reconhecido
pelo requerido em sua
contestacdo e em assem-
bleia realizada na data de

29/1/19”.

“Deste  modo, sendo
dever do sindico no exer-
cicio de sua funcéo gerir o
condominio visando a ob-
tencéo do melhor resulta-
do possivel aos condémi-
nos, é ele responsdvel por
eventuais prejuizos que
venha a causar, ressalva-
da a possibilidade de re-
gresso.”

Assim, julgou proce-
dente o pedido e conde-
nou o ex-sindico ao paga-
mento de R$ 19 mil. Além
disso, o prestador de ser-
vicos incluido no processo
também foi condenado a
ressarcir o ex-sindico pe-
los valores pagos em de-
corréncia da sentenca.

O escritério José An-
drade Advogados atua no
caso.

Fonte: Migalhas

HOMEM CAI DO 8°
ANDAR DE PREDIO
ENQUANTO INSTALAVA
VIDROS NA SACADA

m homem de 30
anos caiu do oi-
tavo andar de um

prédio residencial na
Vila Andrade, zona sul
de Séo Paulo, no inicio
da tarde desta sexta-
-feira (21/6). De acor-
do com funcionérios do
condominio, a vitima
estava instalando vidros
para fechar a sacada de
um apartamento quan-
do aconteceu a queda.

Ele foi intubado e en-
caminhado ao Hospital
do Campo Limpo, na
zona sul, com fratura
exposta na perna direi-
ta, segundo informa-
c6es do Corpo de Bom-
beiros.

Um helicéptero
Aguia da Policia Militar
e outras quatro viaturas
do Corpo de Bombeiros
atuaram no resgate.

O apartamento esté

Showroom
da TEC-LAR

TEC-LAR

AR CONDICIONADO REVEMNDEDOR

AUTORIZADO

e K3
GREE

em obras e o proprietd-
rio ndo estava no local.
Ele ainda néo foi locali-
zado pela policia.

A reportagem do Me-
trépoles apurou que o
homem estaria em cima
de uma escada usando
uma broca para instalar
o suporte de aluminio
que sustenta o envidra-
camento da sacada. A
broca teria quebrado,
ele se desequilibrou e
caiu.

Um outro homem
que trabalhava na obra
teria chegado a segurd-
-lo, mas ndo conseguiu
puxar a vitima de volta.

A vitima ndo estaria
usando  equipamento
de protecgo individual
(EPI).

O caso estd sendo
registrado no 89 DP, no
Morumbi.

Fonte: @metropoles.sp
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3465-2322
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HOMEM FEZ CARTA ANTES
DE MATAR PORTEIRO:
“CHEGOU SUA HORA,

TALARICO”

Valdik Paiva Barreto matou o vigilante Marcos César dos Santos com
tiro na cabeca e se jogou do sexto andar do prédio em que morava

ntes de matar o

vigilante  Marcos

César dos Santos
com um tiro na cabe-
ca e cometer suicidio em
Cubatéo, litoral sul de Séo
Paulo, Valdik Paiva Barre-
to, de 54 anos, escreveu
uma carta afirmando que
a motivacéo do crime se-
ria o fato de sua esposa
estar tendo um caso com
Marcos.

Na carta, escrita a
méo, ele chama o vigilan-
te de “talarico” e diz que
ele acabou com sua felici-
dade. O papel estd com a
Policia Civil.

“Bom dia. Termina mi-
nha felicidade por causa
deste talarico safado e
esta traidora. Mi traindo
com ele depois deste tra-
balho que ela arrumou...
Sé6 desavenca e ftraisdo.
Néo poso falar nada qui
vem com pedra na maéo.
J& peguei varias ligagdo
e mensagem. Eu tenho as
mensagem, vou mandar.

Elo mudou comigo de-
mas depos deste trabalho.
So anda toda arrumada
guando vai trabalhar. Mi
traindo com ele e so man-
dando eu sair de casa.
Mas chegou sua hora ta-
larico. Ela vai pagar. Com
ele ndo me trai mais”, diz

Valdik.

Na manhé dessa quin-
ta-feira (13/6), ele foi até
o prédio de Marcos, deu
um tiro na cabeca dele e
voltou para casa. L4, teria
agredido a esposa e se
trancado no quarto. Tem-
po depois, se jogou pela
janela e morreu. Ele mo-
rava no sexto andar do
prédio.

Arma do crime

Além da carta, a peri-
cia encontrou no aparta-
mento do suspeito a arma
uvtilizada no crime, uma
espingarda calibre 28.

Marcos trabalhava jun-
to com a mulher de Valdik
no Férum de Cubatéo.
A mulher foi ouvida pela
Policia Civil nessa quinta-
-feira (13/6) no 12 Distrito
Policial da cidade. Néao hé
informacdes sobre o teor
do depoimento.

Segundo a Secreta-
ria da Seguranca Pdblica
(SSP), o caso foi registrado
como homicidio, suicidio
e violéncia doméstica.

Fonte: metropoles.com.br
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STJ DECIDE FIXAR TESE
VINCULANTE SOBRE
DUVIDA DE CONDOMINIO
DE IMOVEL FINANCIADO

29 Secéo do Su-
perior Tribunal de
ustica afetou dois

recursos especiais ao
rito dos repetitivos para
estabelecer tese sobre a
possibilidade de penho-
rar o imével alienado
fiduciariomente em de-
corréncia de divida de
condominio.

A controvérsia é exa-
tamente a mesma que
serd apreciada no REsp
1.929.926. O recur-
so serd julgado na 2¢
Secdo por iniciativa do
ministro Antonio Carlos
Ferreira para resolver
uma divergéncia exis-
tente entre a 39 e a 4°
Turmas.

Para esse recurso, néo
hé o fator vinculante. A
posicdo a ser firmada
vai pacificar a jurispru-
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déncia, mas néo alcan-
ca a forca prevista no
artigo 927 de Cddigo
de Processo Civil.

Para abordar o tema,
a 29 Segdo fez audién-
cia publica em junho.
Como mostrou a revista
eletrénica Consultor Ju-
ridico, a discusséo é de
alto impacto e é circun-
dada pelo risco de crises
no crédito ou no modelo
de diviséo de despesas
dos condominios.

O fato de esse recur-
so estar encaminhado
para julgamento levou o
ministro JoGo Otdvio de
Noronha a propor que
a afetagdo do tema aos
recursos repetitivos néo
suspendesse o trdmite
das demais agdes sobre
o0 mesmo tema.

Fonte: @direitonews
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CONDOMINIO INDENIZARA
MORADORA APOS DIVULGAR VIDEO
DE BRIGA CONJUGAL

289 cdmara de Di-
reito Privado do TJ/
SP manteve a con-

denacéo de condominio
ao pagamento de indeni-
zagdo por danos morais a
uma mulher que teve vi-
deo de briga conjugal no
elevador vazado. O valor
da reparagdo, inicialmen-
te fixado em R$ 5 mil, foi
aumentado para R$ 8 mil.
Em primeira insténcia, o
processo foi julgado pela
1092 vara Civel de Guaru-
lhos, com sentenca pro-
ferida pelo juiz de Direito
Lincoln Anténio Andrade
de Moura.

personalidade aos envolvi-
dos”.

sagens, alcangando ampla
divulgacéo.

“Considerando as circuns-
tdncias do caso, as con-
dicdes econdmicas das
partes, a gravidade obijeti-
va do dano e o seu efeito
lesivo, o montante fixado
de indenizacdo por dano
moral deve ser majorado
para R$ 8 mil”, escreveu.

Para o relator da apela-
¢Go, desembargador Dimas
Rubens Fonseca, a responsa-
bilidade do réu pela guarda
dos videos gerados pelo seu
sistema de monitoramento
interno é incontroversa, “de-
vendo ser responsabilizado
pelo vazamento de conteddo
que cause lesdo a direito da

De acordo com os au-
tos, imagens das cdmeras
instaladas no elevador do
condominio, nas quais a
autora aparece brigando
com o ex-companheiro,
foram compartilhadas em

grupos de troca de men- Fonte: direitonews.com.br
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POSSO TIRAR FOTO OU
FILMAR PESSOAS NAS
AREAS COMUNS DO
CONDOMINIO, PARA
FUNDAMENTAR AS
RECLAMAGOES?

TJ/SP  analisou

se um condd-

mino pode foto-
grafar e filmar pessoas
e Greas comuns do con-
dominio para funda-
mentar reclamagdes ao
sindico e & administra-
c@o. O condominio ale-
gava comportamento
antissocial e ilegalidade
das filmagens, inclusive
de criancas. O condé-
mino, por sua vez, afir-
mou que as imagens
visavam comprovar
condutas irregulares.

O tribunal concluiu
que as fotos e videos fo-
ram feitos apenas para
embasar reclomacgdes,

sem intencdo de expor
negativamente os con-
déminos. A conduta foi
considerada  exercicio
regular de um direito,
conforme o artigo 188,
| do Coédigo Civil. As
imagens, contudo, néo
podem ser usadas para
outras finalidades, res-
peitando o direito & ima-
gem.

TJ/SP 259 Céma-
ra de Direito Privado
Apelagdo n? 1009252-
22.2020.8.26.0224.
Relator: Marcondes
D’Angelo

Fonte: @igorlimasanto
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STJ - E POSSIVEL PENHORA DE VAGA
DE GARAGEM DESDE QUE HASTA
SEJA RESTRITA A CONDOMINO

g turma do STJ
decidiu nesta terca-
-feira, 6, que é pos-

sivel a penhora de vaga
de garagem, desde que
a venda em hasta publica
seja restrita aos condémi-
nos.

O relator, ministro An-
tonio Carlos Ferreira, in-
terpretou a vedagdo pre-
vista no Cédigo Civil sobre
alienagéo de vagas de
garagem a pessoas estra-
nhas ao condominio em

conson@ncia com a sumu-
la 449 do STJ, que permi-

te a penhora de vaga de
garagem com matricula
prépria. Ele explicou que,
em condominio edilicio,
a vaga de garagem pode
ser considerada unidade
auténoma se tiver matri-
cula independente no re-
gistro de iméveis, e, nesse
caso, é admissivel a pe-
nhora.

O processo discutia a
possibilidade de aliena-
cdo judicial de vaga de
garagem a pesso0s es-
tranhas ao condominio,
mesmo com vedagdo na

convengéo condominial.
O ministro destacou que
a redagdo do art. 1.3317,
& 12 do CC foi feita para
garantir seguranga e har-
monia no condominio.
Assim, a vedacdo & ven-
da de vaga de garagem
para terceiros estranhos
ao condominio prevalece
mesmo em alienagéo ju-
dicial.

Os ministros Raul Arau-
jo e Isabel Gallotti acom-
panharam o relator.

Processo: REsp 2.095.402

Fonte: @henriquecastro

SINDICA E AMEACADA DE MORTE
POR MORADOR APOS AUTORIZAR
ENTRADA DE OFICIAL DE JUSTICA

m homem de 43
anos foi preso em
Manaus na Ultima

segunda-feira  (22) por
tentativa de homicidio,
ameaca e injuria contra
a sindica do condominio
onde reside, no bairro
Lago Azul, zona norte da
cidade. A prisdo foi efetu-
ada por policiais civis do
262 Distrito Integrado de
Policia (DIP), que cumpri-
ram o mandado de priséo
preventiva expedido pela
Justica.

O coso teve inicio
guando um oficial de Jus-
tica foi ao condominio, hé
cerca de duas semanas,
para cumprir um manda-
do de busca e apreensdo
do veiculo do suspeito. O
homem ficou revoltado e
passou a culpar a sindica,
de 43 anos, pelo ocorrido,
dando inicio a uma série
de conflitos e ameacgas.

Segundo a delega-
da Roberta Merly, ftitular
do 26° DIP a situagéo se
agravou na quinta-feira

(18/07), quando o suspei-
to correu atrés da vitima
com uma machadinha,
sendo contido por mora-
dores do local. Na mesma
noite, ele se escondeu no
estacionamento do con-
dominio com uma faca,
esperando a oportuni-
dade de atacd-la, mas a
sindica conseguiu escapar
novamente.

A sindica, acompa-
nhada de testemunhas,
registrou um Boletim de
Ocorréncia (BO) no dia
seguinte aos incidentes.
Diante das provas apre-
sentadas, a delegada so-
licitou a prisGo preventiva
do suspeito, que foi pron-
tamente aceita pela Justi-
ca.

Na segunda-feira, ao
se preparar para cumprir
a ordem judicial, os poli-
ciais se depararam com
o suspeito na delegacia,
onde ele tentava registrar
um BO contra a sindica. A
prisdo foi entdo realizada
no local. Em depoimento,

o homem negou as acu-
sacdes e ndo conseguiu
explicar a imagem que o
mostrava escondido com
a faca, esperando pela
sindica.

O homem agora en-
frentard processos por
tentativa de homicidio,
ameaca e injuria. Ele per-
manecerd sob custédia,
aguardando a audiéncia
de custédia e os proce-
dimentos judiciais subse-
quentes.

Esse caso destaca a im-
porténcia de uma rdpida
resposta das autoridades
policiais em situagdes de
violéncia e ameaca den-
tro de condominios resi-
denciais. A atuacdo firme
e diligente da policia civil
foi essencial para garantir
a seguranga da vitima e
dos demais moradores do
condominio.

Fonte: @condominioin-
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Destituicdo do
Conselheiro de
Condominio.
E possivel?

de qualquer membro do Conselho Consultivo,

bem como dos respectivos suplentes, os con-
selhos podem ser cassados pela Assembleia Ge-
ral especialmente convocada, porque segundo o
principio da concordéncia das formas, quem ele-
ge tem, poder de destituir. Salvo cldusula expres-
sa da Convencdo, a destituicdo pode ser decidida
por maioria simples da Assembleia Geral e ndo sé
porque o destituido compde um érgdo colegiado
e hierarquicamente inferior, como também porque
nenhum outro quorum foi estabelecido pela lei,
portanto a destituicdo pode ser decidida em AGE.

E mbora a lei seja omissa a respeito, o mandato

ANUNCIE AQUI
E MOSTRE
SUA MARCA!

folhadosindico@gmail.com

3011-7311
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QUEDA DE CERAMICA DA
FACHADA

CONDOMINIO E CONDENADO A INDENIZAR EM
CASO DE QUEDA DE CERAMICA DA FACHADA

fachada de um

prédio representa

a sua identidade e
impacta no valor das uni-
dades, sendo importante
na decisGo de compra,
bem como protege con-
tra a chuva e infiltracdes
dela decorrentes. Em vir-
tude dessa fungéo prote-
tiva, muitas fachadas séo
revestidas de cerdmicas
ou granito que com o
desgaste natural causa-
do pelo tempo, podem se
desprender ou estourar
e cair, gerando para os
moradores, transeuntes e
seus veiculos riscos de se-
rem atingidos, o que cria
para o condominio o de-
ver de indenizar.

Do dever de
responder pela
irresponsabilidade

O artigo 938 do Cédi-
go Civil prevé que “Aque-
le que habitar prédio, ou
parte dele, responde pelo
dano proveniente das coi-
sas que dele cairem ou
forem lancadas em lugar
indevido”, ou seja, quan-
do uma cerémica, vidro,
janela ou parte da facha-
da se desprende, gerando
qualquer dano a alguém,
o condominio reponde
pelo prejuizo. Em alguns
casos, como quando a
placa atinge uma pessoa

gue, em decorréncia des-
se fato te nha uma inva-
lidez permanente ou até
chegue & morte, o con-
dominio é condenado a
pagar uma indenizacéo
e, ds vezes, uma pensdo
a vitima ou a sua familia
por décadas.

O TIMG |4 se posi-
cionou esse sentido, con-
denando um condominio
a pagar uma inde nizagdo
no valor de 20 mil re ais
a uma idosa de 71 anos
que foi atingida por peda-
cos do revestimento da fa-
chada que se desprendeu
e caiu enquanto a senho-
ra aguardava o énibus no
ponto em frente ao con-
dominio. A idosa teve feri-

SALGADOS
A M\RABES <~

A verdadeira Culindria Arabe
direto para sua mesa!

L) ksl

mentos graves e foi hospi-
talizada.

Taxa extra e
manutencéo regular é
a melhor opcéo

Em muitos condo-
minios hd& pessoas sem
COMpromisso com suas
responsabilidades e que
tratom as questdes con-
dominiais de forma incon-
sequente, sendo egoistas
ao ignorar o problema e
o sofrimento alheio. De
forma abusiva impedem a
realizagdo de obras e re-
paros imprescindiveis na
fachada do prédio.

Alegam que ndo ha

Encomendas: (61)98217.7777

Salgados Congelados

£

necessidade ou que néo
estéo no melhor momento
financeiro e por vezes aca-
bam convencendo os de-
mais a protelar, ignorando
os riscos e responsabilida-
des que 10 2a quinzena
- Dezembro 2023 - no 24
a inércia pode trazer, que
em muitos casos levam a
responder por indeniza-
coes elevadas e, as vezes,
até por um ilicito penal
tendo em vista noticias de
pessoas que faleceram ao
serem atingidas pelo que
poderia ser evitado.

Néo havendo fundos
suficientes no caixa do
condominio para realiza-
¢do das manutengdes e
reparos necessdrios, deve
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| Por Kénio Pereira

o sindico imediatamente
aprovar em assembleia
taxa extra para realiza-
¢o da obra, e assim
evitar maiores prejuizos,
tanto internos com as in-
filtragbes que atingem os
apartamentos, quanto ex-
ternos, com o pagamento
de indenizagbes que po-
dem perdurar por toda a
vida produtiva de quem
foi atingido.

Caoso a taxa extra e
a obra ndo sejom apro-
vadas, é importante fazer
constar em ata os nomes
daqueles que votaram
contra, para que assim
quando o condominio for
responsabilizado por al-
gum dano causado, aja a
possibilidade de somente
aqueles que optaram por
ndo realizar a obra te-
nham que pagar a indeni-
zacdo ou responder pelo
crime, conforme o caso.
Agir preventivamente é
sempre o melhor cami-
nho, pois evita custos ex-
tras e demonstra respeito
com o proximo.

Kénio Pereira. Advogado
e Diretor Regional da Asso-
ciagdo Brasileira de Advoga-
dos do Mercado Imobilidrio.
Mande suas perguntas para
duvidas kenio@kenioperei-
raadvogados.com.br ou te-
lefone (31) 2516-7008.

Escolha o Melhor em
Solucgdes e Negbcios

Imobilidrios!
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STJ DEFINE NOVA REGRA PARA
DIVIDA DE CONDOMINIO EM
IMOVEIS FINANCIADOS

o decorrer da tar-
de do dia 03/06, o
Superior Tribunal de

Justica (STJ) promoveu um
debate entre especialistas
acerca da viabilidade da
penhora de iméveis com
financiomento garantido
por alienacdo fiducidria
para quitagdo de débitos
condominiais. O evento
foi transmitido pelo canal
oficial do tribunal no You-
Tube.

O tema estd sendo
abordado em recursos es-
peciais que, embora néo
tenham sido categoriza-

dos como repetitivos, fo-
ram encaminhados pela
Quarta Turma & Segunda
Segdo com o intuito de es-
clarecer a questdo de for-
ma unificada no admbito

do STJ.

O relator do processo,

Ministro Antonio Carlos
Ferreira, enfatizou a re-
levéncia do assunto para
o pais, ressaltando suas
implicacdes em diferentes
setores.

Ele destacou que, en-
qguanto a Terceira Turma
tem posicionamento con-
trdrio & penhora do imé-
vel nessas circunsténcias,
a Quarta Turma recente-
mente reconheceu tal pos-
sibilidade, considerando a
natureza propter rem da
divida condominial.

Fonte: STJ

ATAQUE DE PITBULL EM
FESTA INFANTIL DENTRO DO
CONDOMINIO

Outubro de 2024

inco pessoas foram
feridas por um pi-
tbull durante uma

festa infantil em um con-
dominio de Feira de San-
tana, BA. O ataque, re-
gistrado por cémeras de
seguranca, ocorreu quan-
do adolescentes brinca-
vam de futebol de sabédo.

O cachorro, que vivia
sozinho e era alimentado
apenas uma vez por se-

mana, invadiu o brinque-
do, causando pénico. O
porteiro do condominio
foi brutalmente atacado e
outros moradores precisa-
ram intervir.

Todos os feridos foram
atendidos pelo Samu e es-
tdo se recuperando. Me-
didas de seguranca estdo
sendo discutidas no con-
dominio.

Fonte: sindicos.com.br

TJ/GO ABSORVE
CONDOMINIO DE
INDENIZAR POR DANOS
EM VEICULOS DE
MORADORA

89 cadmara Civel
do TJ/GO deci-
diu, por unanimi-

dade, absolver condo-
minio da obrigacdo de
pagar indenizagéo por
danos materiais ao ve-
iculo de uma moradora
que estava estacionado
na garagem do condo-
minio e foi danificado
devido a um vazamento
que liberou um produto
quimico corrosivo. A de-
cisGo considerou que os
danos foram causados
por falhas na constru-
¢do do edificio.

A moradora alegou
que a pintura do seu
veiculo foi danificada
por uma falha na es-
trutura  hidrdulica do

prédio. Segundo a au-
tora, o problema foi
causado pela liberacéo
de um produto quimico
corrosivo formado pela
mistura de dgua e ar-
gamassa do concreto,
resultante de um goteja-
mento.

Falhas construtivas

O relator do caso,
desembargador  José
Ricardo M. Machado,
afirmou que, embora
o veiculo da autora te-
nha sido danificado, a
responsabilidade pela
reparagdo ndo recai so-
bre o condominio.

Fonte: @direitonews
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RESPONSABILIDADE DO
CONSELHO FISCAL

odos sabemos que as
Tfung()es exercidas pe-

los sindicos sdo ardu-
as e quase nunca valori-
zadas. Eles tém inUmeros
deveres e responsabilida-
des e precisam de ajuda.
Embora o Cédigo Civil
faculte a possibilidade da
existéncia de conselho fis-
cal (artigo 1.356) e seja
totalmente omisso quan-
to ao conselho consultivo,
essas figuras s@o essen-
ciais para a boa gestdo do
condominio.

Temos nos condomi-
nios o conselho consulti-
vo e o fiscal: O primeiro
como o nome sugere tem
o objetivo de atender ds
consultas do sindico, au-
xilid-lo na rotina dos pro-
blemas do condominio.
Simplificando: opinam so-
bre as situacdes do dia a
dia. Vinha previsto no arti-
go 23, da Lei 4591/64.

O conselho fiscal,
por sua vez, também au-
xilia o sindico na lida con-
dominial, mas com um
olhar de fiscalizagdo a
atuacdo dele, analise de
contas, destinacdo da ar-
recadacéo, cumprimento
da previsGo orcamentdria,
contratagdes etc. Exercem
atividade complemen-
tar e a principal funcéo
do conselho fiscal é a de
emitir parecer sobre as
contas do sindico, reco-
mendando & assembleia
a sua aprovagdo ou ndo,
sempre apresentando as
razoes.

Bom que se diga que
se a convengdo do con-
dominio previu a existén-
cia de um ou ambos os
conselhos, ela deverd ser
cumprida. Inclusive, a fi-
nalidade do conselho, sua
atuacdo, virdo delimita-
das na convencéo.

Abro um paréntese
para reforcar que todos
os condéminos devem au-
xiliar e fiscalizar a gestéo,
ainda que ndo exercam

qualquer cargo, pois, o
empreendimento e o inte-
resse pela sua manuten-
cdo regular e preservagdo
do patriménio é de todos
e nada mais justo que to-
dos zelem por ele.

O conselho ¢ eleito e
destituido por assembleia
e poderd ser remunerado
se previsto em convencéo
ou decidido por assem-
bleia.

O alcance da respon-
sabilidade corresponderd
a participagdo (ativa ou
passiva) do conselheiro
gue deverd ser apurada.
A responsabilidade civil
deverd ser indenizada, a
teor dos artigos 186, 187,
927/928 do Cédigo Civil.
Necessdrio haver compro-
vagdo de culpa (negligén-
cia, imprudéncia ou impe-
r|C|a) nos danos causados
ao condominio pelos con-
selheiros, que poderéo ser
punidos por simplesmente
ndo agirem. A responsa-
bilidade nGo é apenas na
esfera civel, mas criminal,
ambiental etc. Ou seja, o
conselheiro pode vir a ser
condenado por ato irregu-

lar, ilegal e/ou de impro-
bidade praticado pelo sin-
dico ou juntamente com
ele.

Parece ébvio que um
grupo de conselheiros, éti-
cos, transparentes, com-
prometidos e dedicados
podem evitar gastos ex-
cessivos, desvio de quan-
tias, contratagdes indevi-
das, etc. e se eles atuam
de modo @ prejudicar o
condominio a consequ-
éncia natural é que sejom
punidos.

A mdéxima de que o
sindico tem “responsabili-
dade civil e criminal pelos
atos praticados frente ao
condominio”, vai além em
dois aspectos: a responsa-
bilidade ndo se restringe
apenas a estas duas dreas
do Direito, mastrabalhista,
previdencidria, ambiental,
etc. e se estende a todos
que ativa ou passivamen-
te contribuem para lesar o
condominio que, por seus
condéminos, depositaram
confianca naquelas pes-
soas que formaram o cor-
po diretivo para zelar pelo
patriménio comum. Hé&

X

.

entendimento que a res-
ponsabilidade do conse-
lho é soliddria (responde
juntamente com o sindico)
e para outros, subsididria
(responde apds o sindico).

E para finalizar, penso
relevante trazer algumas
condenacdes judiciais de
conselheiros  juntamente
com sindico por mé ges-
tdo:

RECURSOS  INOMI-
NADOS - ACAO DE CO-
BRANCA CONTRA SINDI-
CO E CONSELHO FISCAL
- AUTOR QUE COMPRO-
VA SUAS ALEGACOES -
REGRA DO ARTIGO 333,
| DO CPC CUMPRIDA
- INDENIZACAO DEVI-
DA - RESPONSABILIDADE
DO CONSELHO FISCAL
SUBSIDIARIA - SENTENCA
PARCIALMENTE REFOR-
MADA. Recurso do réu
Nilton Cesar dos Santos
conhecido e desprovido.
Recurso dos réus Mano-
el Divino Chaves e Joeli
Dias do Prado, conhecido
e parcialmente provido.
Ante o exposto, esta Turma
Recursal resolve, por una-

nimidade de votos, CO-
NHECER e NEGAR PROVI-
MENTO ao recurso do réu
Nilton Cesar dos Santos e
CONHECER e DAR PAR-
CIAL PROVIMENTO a0
recurso dos réus Manoel
Divino Chaves e Joeli Dias
do Prado, nos exatos ter-
mos deste voto” (Ac. unén.
da 12 Turma Recursal do
TJ/PR — Processo Civel e
do Trabalho —, no Recurso
Inominado n° 0003819-
60.2013.8.16.0165/0 -
Telémaco Borba, rel. juiz.
Fernanda de Quadros
Jorgensen Geronasso, |..

em 09.04.2015, Dle de
13.04.2015)-grifei-

ACAO DE PRESTACAO
DE CONTAS. CONDO-
MINIO EDILICIO. CON-
TAS NAO  PRESTADAS
NA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA CON-
VOCADA = PARA  ESTE
FIM. EX-SINDICO. AD-
MINISTRACAO DE BENS
ALHEIOS.  CONSELHO
FISCAL. FINALIDADE ES-
PECIFICA DE ANALISAR
AS CONTAS. CONSE-
LHEIROS FISCAIS QUE
APROVARAM AS CONTAS.
LEGITIMIDADE PASSIVA.
Cuida-se de acdo de pres-
tacdo de contas oposta
contra ex-sindica de con-
dominio residencial e os
respectivos membros do
Conselho Fiscal. O condo-
minio-autor fundamentou
sua pretensdo no fato de
gue a nova administragdo
do condominio apurou di-
vidas vultosas perante os
6rgéos publicos. E cedico
gue o sindico, administra-
dor do Condominio Edili-
cio, tem o dever de pres-
tar as contas & Assembléia
Geral do Condominio, 6r-
gdo legalmente incumbi-
do para tanto (art.1.348,
VIlI, Cédigo Civil), e se
ndo o fez, hd interesse do
Condominio em pleitear
judicialmente a prestagéo
de contas. O sindico sé se
desobriga da prestacdo
de contas quando houver
a aprovagdo destas em
Assembléia Condominial,



hipétese que ndo ocorreu
no caso sub judice, por-
guanto, na Assembléia
Extraordindria  (art.1355
e 1350, §1° do Cédigo
Civil) convocada especial-
mente para este fim, nem
a ex-sindica, o subsindico
ou os Conselheiros Fis-
cais compareceram para
apresentar as contas ou
prestar  esclarecimentos.
A principio, ndo merece
fé a suposta aprovagdo
das contas que consta
nas atas colacionadas
aos autos, tendo em vista
as dividas do condominio
descobertas pela nova
gestdo. No que se refere
aos membros do Conse-
lho Fiscal, é de se ressal-
tar que o dever de prestar
contas advém de prépria
funcgo do Conselho, ao
qual compete especifica-
mente examinar as con-
tas e aprovd-las. Desse
modo, se as contas foram
aprovadas sob a gestdo
de tais Conselheiros a eles
também compete o de-
ver de prestar contas, tal
como previsto no art. 914,
I do CPC. DESPROVI-
MENTO DOS RECURSOS.

Folha do Simdico

(Precedente Citado: TJRJ

AC 2009.001.21956,
Rel. Des. Jose Carlos
de Figueiredo, julga-

da em 27/05/2009; AC
2006.001.22746, Rel.
Des. Leticia  Sardas, jul-
gada em 24/10/2006;
AC 2006.001.40175,Rel.
Des. Antonio  Salda-
nha Palheiro, julgada
em 22/08/2006 e AC
2005.001.00412, Rel.
Des. Ferdinaldo do Nas-
cimento, julgada em
05/07/2005.0003603-
49.2007.8.19.0061
— APELACAO CIVEL TE-

RESOPOLIS - NONA
CAMARA CIVEL - Uno-
nime DES. ROBERTO

DE ABREU E SILVA - |:
02/08/2011).-grifei-

AGRAVO DE INSTRU-
MENTO. Acdo de Exigir
Contas. Primeira Fase.
Demanda ajuizada pelo
Condominio contra Sindi-
ca, Subsindica, Conselhei-
ros Fiscais e Administra-
dora, visando & prestagdo
de contas referentes aos
anos de 2012 a 2014.
INCONFORMISMO  da

ex-Subsindica correqueri-

da deduzido no Recurso.
EXAME: demanda que se
destina a dirimir ddvida
envolvendo a administra-
c¢do de negbcios e inte-
resses quando uma das
partes é encarregada da
gestéo de receitas e des-
pesas envolvidas na rela-
¢bo juridica havida entre
as partes. Dever de pres-
tacGo de contas no caso
que se mostra bem con-
figurado, tendo em vista
a participagdo da Sub-
sindica nas negociacdes
do Condominio. Decisgo
mantida. RECURSO NAO
PROVIDO.*

(TISP;  Agravo de Ins-
trumento 2160841-
71.2019.8.26.0000; Re-
lator (a): Daise Fajardo
Nogueira Jacot; Orgdo
Julgador: 279 Cémara
de Direito Privado; Foro
Central Civel - 52 Vara Ci-
vel; Data do Julgamento:

11/02/2020).

EMENTA - ADMINIS-
TRAGAO DE CONDO-
MINIO - APROPRIACAO
INDEVIDA DE VALORES
PELA EMPRESA ADMINIS-
TRADORA CONTRATADA

QUALIFOCO

-

- SENTENCA DE PROCE-
DENCIA EM RELACAO
A ADMINISTRADORA E
IMPROCEDENCIA EM RE-
LACAO A SINDICA E A
CONSELHEIRA.  Respon-
sabilidades e obrigacdes
das correqueridas Sindi-
ca e Conselheira, defi-
nidas em Convencéo de
Condominio,  expressas
quanto & possibilidade de
delegagdo das fungdes
administrativas, mas man-
tida a exclusiva responsa-
bilidade do administrador.
Omissdo ao dever de ofi-
cio e transferéncia ad-
ministrativa, inclusive da
movimentagéo de contas
bancdrias do condominio,
sem nenhuma fiscalizagdo
das correqueridas. Negli-
géncia configurada. Culpa
concorrente e solidarieda-
de reconhecidas. RECUR-
SO PROVIDO - (TJ-SP
APELACAO N¢2 0007608-
68.2013.8.26.0010, Re-
latora Des. Maia Lucia
Pizzoti, |. 31-05-2017,
registro 06-06-2017, 30°.
Cam. Direito Privado).-
-grifei-

Outubro de 2024

Portanto, é recomen-
ddvel que o condominio
elejo membros para atu-
arem junto aos conselhos
consultivo e fiscal, deter-
minados a auxiliarem e
vigiarem a atuacdo do
sindico. Todavia, especifi-
camente aos conselheiros
fiscais, ndo podem agir de
modo omissivo ou comis-
sivo que venham a causar
prejuizos ao condominio,
i@ que poderdo ser res-
ponsabilizados.

Por: Dra. Suse Paula
Duarte Cruz Kleiber -
Advogada especialista em
direito condominial e tem
vasta experiéncia no seg-
mento. Atua na drea hd
mais de 20 anos. Além
disso, é consultora juridi-
ca, palestrante, membro
efetivo da Comissdo de
Direito Processual Civil da
OAB-SP, subsecdo Santa-
na e de Direito Imobilidrio
e Urbanistico de Osasco/
SP e Jundiai/SP. Autora do
livro

Fonte: Portal Papo Con-
dominial

Gestao total do
profissional alocado.

Profissionais competentes

e cordiais.

Empresa referéncia no
mercado de terceirizagao.

?-

www.qualifoco.com ) /qualifocoservicos &) @qualifoco
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